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LOKALPLAN NR. 251 INDHOLDSFORTEGNELSE

Lokalplan nr. 251 er udarbejdet af Pandrup Kommunes tekniske forvaltning.
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INDLEDNING

Denne lokalplan omfatter et omrade til et
fremtidigt boligomrade ved Jacobsve;
nord for Jetsmark Kirke.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan
udstykkes 29 parcelhusgrunde i varieren-
de stgrrelser ud over matr.nr. 1 ck.

Lokalplan nr. 251 omfatter folgende ejen-
domme i Den mellemste Del, Jetsmark:

Matr.nr. 1 ck: 2243 m2
Matr.nr. 1 ci: 4364 m2
Matr.nr. 1 cm: 6289 m2
Matr.nr. 76 au: 3730 m2 h.v. 235 m2
Matr.nr. 1 ch: 29925 m2
Off. vej "at” 480 m2 h.v. 480 m2

Lokalplan nr. 251 udger i alt:
47.031 m2 heraf vej 715 m2.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan er en fysisk plan, som mere
eller mindre detaljeret fastleegger place-
ring og udformning af bebyggelse, veje,

stier, beplantning m.m. inden for det om-
rade, der er omfattet af planen.

Lokalplane har baggrund i planloven af 1.
januar 1992 med senere revisioner. Hen-
sigten med denne lov er bl.a. at sikre
borgerne indsigt i kommunens planlaeg-
ning. Det sker bl.a. igennem lgbende
udarbejdelse af lokalplaner.

Lokalplanen er inddelt i 2 hovedafsnit:

En Redegorelsesdel, der kort forteeller
om de eksisterende forhold indenfor og
omkring lokalplanomrédet samt om hvor-
dan lokalplanen forholder sig til den @vri-
ge planlaegning.

En Bestemmelsesdel, der indeholder de
fremtidige retningslinier for arealernes
anvendelse og bebyggelsesforhold m.v.
inden for lokalplanomradet. Bestemmel-
sesdelen er bindende.

REDEGOYRELSESDEL

Til bestemmelsesdelen harer Kortbilag.
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at fastleegge be-
stemmelser for et fremtidigt boligomrade
til erstatning for den p.t. geeldende Lokal-
plan nr. 160.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLZAGNING

REGIONPLAN 2005

Lokalplanen er i overensstemmelse med
Regionplan 2005. Der er ikke tale om
nyudleeg af areal til boligformal men ude-
lukkende eendring af boligomradet i for-
hold til den eksisterende lokalplan for
omradet, som efterfalgende aflyses.

Drikkevandsomrade:

Ifalge Regionplan 2005 ma den nuvee-
rende anvendelse i indvindingsoplandet
ikke aendres, hvis det medfarer gget
risiko for forurening af grundvandet. En
aktivitet eller anvendelse, der udger en
risiko for grundvandet, kan kun godken-
des af grundvandsmyndigheden, hvis det
pa forhand er godtgjort at forurening ikke
vil ramme grundvandet.
Kommunalbestyrelsen har som malsaet-
ning i Vandforsyningsplan 1997-2005 at
arbejde for en effektiv beskyttelse af de
seerlige grundvandsomradet og indvin-
dingsoplandet til vandveerkerne.

| 2005 gennemforte Nordjyllands Amt
som grundvandsmyndighed en kortlaeg-
ning af indvindingsoplandet til Pandrup
Vandveaerk. Herefter fastleegges de kon-
krete restriktioner i en indsatsplan, som
skal geelde i indvindingsoplandet. Ind-
satsplanen udarbejdes af vandvaerket i
samarbejde med amt og kommune. For-
inden drgftes tiltagene med ejere/brugere
i omradet.

Ukrudisbekeempelse med pesticider.

Inden for lokalplanomradet bar der ikke
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anvendes pesticider til ukrudtsbekaem-
pelse, idet det tager mange artier for
pesticiderne er ude af grundvandet. Intet
tyder pa at deriinden for de neermeste ar
udvikles pesticider, der med garanti bliver
nedbrudt for de forlader rodzonen.

Der henstilles i at der ikke anvendes
pesticider til ukrudtsbekeempelse inden
for lokalplanomradet. Det er ikke muligt
via lokalplanen at give et forbud.

KOMMUNEPLAN 1999-2010

Lokalplanomradet er i Kommuneplan
1999-2010 udlagt som boligomrade
1.B.03 i byzone.

Kommuneplanen fastleegger at der i nye
boligomrader skal udlzegges mindst 10 %
til felles friarealer.

| Lokalplan nr. 251 skal der saledes ud-
leegges ca. 4700 m2, hvilket sker i form af
beplantningsbaelte mod henholdsvis nord
pa 3730 m2 og mod vest pa 6400 m2.

KOMMUNEPLANTILLAG nr. 18.

| Lokalplan nr. 251 gives der mulighed for
at opfare bebyggelse i 2 etager pa 2
grunde i Delomrade 1, som greenser mod
et feellesareal for boligomradet ved Isaks-
vej.

Dette er i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser, der fastleegger
maks. 1%z etage.

Der er sidelgbende med Lokalplan nr.
251 udarbejdet et Kommuneplantilleeg nr.
18, der giver mulighed for 2 etager i
maks. 8,50 m’trs hgjde.
Kommuneplantilleegget er isat lokalpla-
nen.

Lokalplan nr. 251 er i gvrigt i overens-
stemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser for 1.B.03.

LOKALPLAN NR. 160.
Lokalplan nr. 160, som er tinglyst pa
ejendommene den 13. oktober 1998,

REDEGOYRELSESDEL

fastlagde omradet henholdsvis til &ben-
lav boligbebyggelse (2 parcelhusgrunde),
en mindre del til teet-lav boligbebyggelse
(8 andelsboliger) og starstedelen af area-
let til individuel teet-lav boligbebyggelse
(keedehuse pa sma seerskilt udstykkede
parceller).

Endvidere blev der fastlagt feellesarealer
henholdsvis mod vest og nord.

Lokalplanomradet er udelukkende be-
bygget med et eenfamiliehus pa matr.nr.
1 ck.

Med den endelige vedtagelse af Lokal-
plan nr. 251 aflyses Lokalplan nr. 160 i
sin helhed.

FREDNINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ligger i neerheden af
Jetsmark Kirke. De neermeste omgivelser
omkring kirken er sikret i en Provst Exner-
fredning mens indsigten til kirken lidt
leengere veek ikke er sikret.
Nationalmuseet har ladet udarbejde et
forslag til, hvilke arealer, der var interes-
sante at fa palagt indsigtsbestemmelser i
forhold til kirken.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af
dette forslag.

Der er ikke inden for lokalplanomradet
forhold, som er omfattet af Naturbeskyt-
telsesloven.

MUSEUMSLOVEN

Der kan i omradet vaere fund af betydning
for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerksaettelse af jordarbejdet skal byg-
herren iagttage Museumslovens §§ 25-27
om arkeeologiske forundersggelser, ud-
gravninger og anmeldelse af fund. Ved
henvendelse udtaler museet sig gerne
om muligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt om konsekvenser for
finansieringen. Findes der under jordar-
bejde spor af fortidsminder f.eks. knogler,
flinteredskaber, lerskarsskar m.m. skal
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arbejdet standses og fundet anmeldes til
Aalborg Historiske Museum.

PARKERINGSVEDTAGT

Kommunalbestyrelsen har i 1987 vedta-
get en parkeringsvedteegt, som geelder
ved nybyggeri. | vedtaegten fastseettes
det, at der ved hver bolig (enfamiliehuse)
skal udlaegges parkeringsareal til mindst
2 biler. Er der garage til én eller flere biler
nedseettes kravet til 1 parkeringsplads pr.
bolig.

LOKALPLANOMRADET OG DETS
OMGIVELSER

ZONESTATUS

Lokalplanomradet er et boligomrade i
byzone. Matr.nr. 1 ck er privatejet.
Den gvrige del af lokalplanomradet er i
kommunalt eje.

OMGIVELSER

Lokalplanomradet er mod nord, syd og
_gst afgreenset af udbyggede boligomra-
der.

Boligomradet mod gst er omfattet af Lo-
kalplan nr. 130.

Mod vest afgreenses lokalplanomradet
mod kommunevejen Kvorupvej af et be-
plantningsbeelte, der opretholdes i lokal-
planen som feellesareal.

LOKALPLANENS OMRADEINDDELING

Lokalplan nr. 251 inddeles i 4 delomra-
der.

Delomrade 1 fastleegges til aben-lav
boligbebyggelse i maks. 2 etager (parcel-
husbyggeri). Dog ma byggeri i 2 etager
ikke opfgres naermere matr.nr. 1 ck end
5,00 m.

Delomrade 2 fastleegges til aben-lav
boligbebyggelse i maks. 12 etage (par-
celhusbyggeri)

REDEGORELSESDEL

For Delomrade 1 og 2 geelder at der er
abnet mulighed for at bygge keelder til de
fremtidige boliger, men samtidig er der
gjort opmeaerksom pa at der ikke er sik-
kerhed for, at der kan etableres keelderaf-
lob.

Delomrade 3 i alt 10.130 m2 fastleegges
til feellesareal for lokalplanomradet.

Den nordlige del af Delomrade 3 omfatter
matr.nr. 76 au pa 3730 m2 heraf vej 235
m2, der fastlaegges til opholdsareal/be-
plantningsbeelte.

Den vestlige del af Delomrade 3 omfatter
matr.nr. 1 cm pa 6289 m2, der fastleeg-
ges til beplantningsbeelte.

FORSYNING

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra
godkendt vandveerk.

Lokalplanomrédet skal elforsynes.

Lokalplanomradet skal fiernvarmeforsy-
nes og alle boligbebyggelser har tilslut-
ningspligt her til.

Der henvises til regulativ fra Jetsmark
Energiveerk.

Spildevand skal afledes til Sigsgaards-
renseanlaegget. Overfladevand fra boliger
skal afledes pa egen grund eller til feel-
lesarealerne. Overfladevand fra veje
afledes til kloaksystemet.

For at undgd "parabolskove” i boligomra-
derne skal der inden for lokalplanomradet
etableres mulighed for tilslutning til feel-
lesantenneanleeg.

Det er tilladt at etablere parabolantenner
efter neermere angivet regelsaet, vedtaget
af kommunalbestyrelsen den 28. februar
2005.
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MILJOFORHOLD
AFFALDSDEPOTER

Der er ikke kendskab til at der inden for
lokalplanomradet er forurenet jord, der
kan indebeaere en forureningsrisiko for
omgivelserne.

SPILDEVANDSPLANEN

Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan.

STAJ

Den hgijst tilladte stajgraense i boligomra-
det fastseettes for dag-, aften- og natteti-
merne til 45/40/35 dB(A) jf. Miljgstyrel-
sens gaeldende vejledning nr. 5/1984.

MILJOSCREENING

Denne lokalplan er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer.
Der er derfor gennemfgrt en miljgscree-
ning af planen samt en indledende hgring
af relevante myndigheder for at fastleegge
denne plans indvirkning pa miljget.

Med udgangspunkt i den gennemfgarte
miljgscreening har kommunalbestyrelsen
vurderet at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Idet lokalplanen erstatter en eksisterende
— ikke udnyttet lokalplan, vurderes samlet
set at Lokalplan nr. 251 ikke kumulerer
gener i forhold til kulturveerdier, forure-
ningsforhold, ressourceanvendelse samt
landskabs-. stgj- eller trafikmaessige
gener.

MILJOKLASSER

Miljgklassificering indgar i Kommuneplan

1999-2010. | de generelle bestemmelser i
kommuneplanen fastseettes boligomrader
i miljgklasse 1-2.

Et lavt tal betyder ringe miljgpavirkning og

REDEGOYRELSESDEL

et hgijt tal betyder stor miljgpavirkning.
Der ma i lokalplanomradet alene etable-
res boliger, der henhgrer i miljgklasse
1-2, d.v.s. at omgivelserne pavirkes i
ubetydelig eller ringe omfang.

Bestemmelserne om miljgklasser i kom-
muneplanrammerne og i lokalplanen
begraenser etableringen af erhverv.

Se Bestemmelsesdelens § 3.3.

ADGANGSFORHOLD OG BYGGELINI-
ER

| lokalplanomradet udleegges en 10,00 m
bred stamvej og 8,00 m brede boligveje
samt 4,00 m brede stier.

Stamvejen A-B er udlagt som kommune-
vej.

Etablering af fartdeempende foranstalt-
ninger pa Jacobsvej, fra Jetsmark Kirke-
vej til A, vil indga i forbindelse med udar-
bejdelse af vejprojekt for den resterende
del af stamvejen Jacobsvej

_ Stamvejen B-C-D samt gvrige boligveje

og stier udlaegges private feellesveje.

Der péleegges byggelinier pa 5,00 m fra
vejskel og 2,50 m fra vendeplads og sti..
For garager, carporte og udhuse fastleeg-
ges der byggelinier pa 1,00 m fra vende-
plads og sti.

Endvidere paleegges Delomrade 1 en
byggelinie pa 5,00 m fra naboskel mod
matr.nr. 1 ck. Inden for dette areal ma der
ikke opfares byggeri i 2 etager.

Klagevejledning:

Den vedtagne lokalplan kan indklages til
Naturklagenaevnet for sa vidt angar retli-
ge spargsmal. Det vil sige, hvis afgerel-
sen indeholder en fortolkning af planloven
eller lokalplanproceduren ikke er over-
holdt.

Det er ikke et retligt spargsmal, om der
bar dispenseres fra en lokalplan.
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Man er klageberettiget, hvis man har en
retlig interesse i sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over pla-
nens indhold.

Klager over retlige spargsmal skal rettes
til:

Naturklagensevnet
Frederiksborggade 15
1360 Kebenhavn K

senest 4 uger efter offentliggorelsen af
den endeligt vedtagne lokalplan.

REDEGORELSESDEL



KOMMUNEPLANTILLAG Nr. 18

TIL KOMMUNEPLAN FOR TIDLIGERE PANDRUP KOMMUNE 1999-2010
HOVEDSTRUKTUR

Kommuneplaﬁtillaeg nr. 18 til Kommuneplan 1999-2010 for tidligere Pandrup Kom-
mune.

Kommuneplantilleeg nr. 18 omfatter ca. 3460 m2 af matr.nr. 1 ch Den mellemste Del,
Jetsmark.

Formélet med at udarbejde Kommuneplantillaeg nr. 18 er udelukkende at give mulighed for
at opfgre 2 boliger i 2 etager pa et naermere angivet areal.

RAMMER
Bestemmelsen for lokalplanleegningen og § 12 forbud geelder for omrade 1.B.03

| omréde 1.B.03 sendres antal etager for boligbyggeri inden for det pa kortbilaget viste om-
rade fra maks. 112 etage til maks. 2 etager.

it

. Maks. 1%
“etage

Kommuneplantilleeg nr. 18 er endeligt vedtaget af Jammerbugt
22. marts 2007.

ommunalbestyrelse, den

MoggnsLGade Henrik/AHartmann Jensen
Borgmegster unaldirektor



Pandrup Kommune — SMV tjekliste

. Dato: 16-11-2006
Plan: Lokalplan nr. 251 o o ames
Sagsbeh.: Ingerlise Eriksen
Den nye aktivitet vil kunne medfere endring i bade positiv | Vesentige Bar Mindre | Ubetydelig | Positive
od neaativ retnin : undersgges betydgnde ) effekter
g g g (3 point) (2 point) (1 point) (0 point)

Udarbejdelse af SMV

Befolkningens sundhed og velveerd
- Akutte sundhedsrisici

- Langsigtede sundhedsrisici

Sikkerhed ved produktion, handtering eller transport af

miljgfarlige stoffer

- Risiko for brand, eksplosioner, uheld eller ulykker og
emissioner i forbindelse hermed

- Risiko for udslip af miljgfremmede eller gensplejsede
organismer

- Meengden af elektromagnetiske felter

- Risiko for udslip af nukleare straler

= Befolkningens tryghed og sikkerhed

- Risko for uheld eller ulykker ved transport af stoffer og
materiale

Klima

- Udledning af drivhusgasser eller andre stoffer, som pavirker
klima eller temperatur

= Andre forhold, herunder skovfzeldning, som kan medfare
lokale eller globale klimaaendringer

Dyre- og planteliv, herunder pavirkning af levesteder

og biodiversitet

- Antallet af individer af nogen arter af vildtlevende planter eller
dyr eller af arternes fordeling i landet

- Antallet eller udbredelsen af sjeeldne eller udryddelsestruede
planter eller dyr

- Ind- eller udfarelse af nye arter til/fra landet til udseetning i det
fri, herunder udseetning af genmodificerede organismer

| tilfeelde af at eendringerne
medforer effekter indenfor
dette, skal der udarbejdes en

SMv!!

Faktor 5

Grundvand

- Nedsivning til grundvand

- Grundvandskvalitet

- Meengden af grundvand

- Drikkevandsforsyning eller —reserve

-  Forbrug af vand

o|o|o|o|o

Udledning til luften

- Luftkvaliteten

- Luftgener (stov eller lugtgener)

- /Endring af nedbgrskvaliteten

[elle] o] o)

Faktor 3

Overfladevand

- Udledning af organiske eller uorganiske stoffer, herunder
toksiske, til sger og vandlgb

3 Udledning til kystnasre omrader eller havomrader

- Maengden af overfladevand eller vandstand

- Vandkvalitet i salt- eller ferskvand

2 Naturlige gkosystemer i salt eller ferskvand

oO|Oo|0|o| ©
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e

Den nye aktivitet vil kunne medfare eendring i bade
positiv og negativ retning

Veesentlige

(3 point)

Bor
undersgges
(2 point)

Mindre
betydende
(1 point)

Ubetydelig Positive
effekter
(0 point)

Faktor 3

Dyre- og planteliv - levesteder og biodiversitet

- Kvalitet eller omfang af levesteder for vildtievende planter eller
dyr

- Struktur eller funktion af naturlige gkosystemer

- Sarbare natur- eller halvkulturomrader

- Arters formering eller naturlige beveegelses- eller treekmenstre

eolle] e o

Befolkningens sundhed og velveerd

- Omfanget af og sundhedsskader ved stgjgener

- Rekreative oplevelser

oo

- Byernes funktion og miljo

= Visuelle oplevelser

Faktor 2

Jordoverflade, jordbund og nedsivning

- Jordens overflade, anvendelighed eller dyrkningsveerdi

= Nedsivning eller ophobning af forurenende stoffer i jorden

- Vanderosion eller vinderosion

- Jorden ved &ndring af grundvandsstand

- Jordlagenes opbygning

o|o|o|o

Landskaber

- Det samlede areal eller arealanvendelse fx indenfor omrader til
landbrug, byer, sommerhuse m.v.

- Geologiske processer som kystdannelse, -nedbrydning,
sandflugt, jordflugt, vanderosion

- Geologiske strukturer i landskabet som adale, hgjdedrag,
kyststrukturer

= Varige bindinger pa arealanvendelse, som reducerer
fremtidige dispositionsmuligheder i det &bne land

- Omfanget eller fremtoning af forhistoriske eller historiske
steder bygning, anlaeg eller andre veerdier

o] O] Oo| o] ©

Historiske bygninger

- Bevaringsveerdige bygninger og bygningsmiljgers
arkitektoniske, kulturhistoriske eller bymiljgmeessige veerdi,
herunder bevarings- og restaureringsmuligheder

- Bygninger og historiske monumenter eller deres tilstand ved
gendret grundvandsstand eller ved luftforurening

Faktor 1

Affald

- Affaldsstoffer, -rester eller meengder, som deponeres,
forbreendes, destrueres eller genanvendes

= Behandling eller anvendelse af affald

Andre ressourcer

- Dyrkning, feeldning, fangst eller anvendelse af fornybare
ressourcer fx tree, fisk eller vildt

- Indvinding eller anvendelse af ikke-fornybare ressourcer, som
fossile braendstoffer, mineraler rastoffer (grus, sand, sten)
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Pandrup Kommune - SMV tjekliste

Miljopavirkninger:

Screeningen viser at de 30 nye boliger ikke har betydning for miliget. Lokalplanomrédet har frem til i dag
veeret dyrket landbrugsmaessigt. Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 160 og fastlagt til boligformal i byzone.,
Denne lokalplan erstattes af Lokalplan nr. 251 ligeledes til boligformél i byzone men med et vaesentligt

mindre antal boliger.
Anvendelsen til boligomrade vurderes at give uzendret/mindre belastning.

Begrundelse for valg/fravalg af SMV:

Pa baggrund af, at screeningen viser, at der er uaendret miljgbelastning, og at der er tale om en lille plan af
lokal betydning, er det besluttet, at der ikke skal udarbejdes miljgvurdering.

Pandrup Byrad, den 23. november 2006

Flemming Jansen

Borgmester

Beslutning om fravalg af SMV er fastholdt.

Ja rbugt munalbestyrelse, den 22. marts 200

Mog???/(/de Henrik#artmann Jensen
Borgrhegiér » Koimiunaldirektar
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BESTEMMELSESDEL

Denne lokalplan omfatter et boligomrade ved Jacobsvej i Pandrup.

Lokalplanen omfatter falgende ejendomme i Den mellemste Del, Jetsmark:

Matr.nr. 1 ck: ~ 2243 m2
Matr.nr. 1 ci: 4364 m2
Matr.nr. 1 cm: 6289 m2
Matr.nr. 76 au: 3730 m2 h.v. 235 m2
Matr.nr. 1 ch: 29925 m2
Off. vej "at™ 480 m2 h.v. 480 m2

Lokalplan nr. 251 udgor i alt: 47.031 m2 heraf vej 715 m2.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastszettes

hermed fglgende bestemmelser for lokalplanomradet:

§1.

§2.
2.1,

2.2,

LOKALPLANENS FORMAL:
Lokalplanen har til formal:

at fastholde lokalplanomradet til
boligomrade i byzone,

at fastlaegge bestemmelser for
anvendelse, udstykning, bebyggel-
se, beplantning samt vej- og stifor-
hold.

at aflyse den pa matr.nr. 1 ck, 1 ci,
1 cm, 1 ch og 76 au den 13. okto-
ber 1998 tinglyste Lokalplan nr.
160.

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som
vist pa Kortbilag 1 og omfatter
falgende matr.nr'e i Den mellemste
Del, Jetsmark:

Matr.nr. 1 ck: 2243 m2

Matr.nr. 1 ci: 4364 m2

Matr.nr. 1 cm: 6289 m2

Matr.nr. 76 au:3730 m2 h.v. 235 m2
Matr.nr. 1 ch: 29925 m2

Off. vej "at”: 480 m2 h.v. 480 m2

Lokalplan nr. 251 udger i alt:
47.031 m2 heraf vej 715 m2.

Lokalplanomradet fastholdes som
boligomrade i byzone.

§3.

3.1.

3.2.

3.3.

OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade 1.

Delomrade 1 fastleegges til
aben/lav bebyggelse i maks. 2
etager. Bebyggelsen ma kun besta
af enfamiliehuse og der ma kun
opfares én bolig pr. parcel.

Delomrade 2.

Delomrade 2 fastleegges til
aben/lav bebyggelse i maks. 112
etage. Bebyggelsen ma kun besta
af enfamiliehuse og der ma kun
opfares én bolig pr. parcel.

Fzelles for Delomrade 1 og 2

Kommunalbestyrelsen kan tillade,
at der i lokalplanomradet i tilknyt-
ning til boliger kan etableres virk-
somheder, som almindeligvis kan
drives i boligomrader, under forud-
seetning af, at ejendommenes og
omrédets karakter af et boligomra-
de (ved skiltning og lignende) ikke
brydes.

Endvidere er det en forudseetning,
at virksomhederne ikke medfarer
behov for parkering, der ikke er
plads til pa4 den pageeldende ejen-
dom.
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3.4.

3.5.

§ 4.
4.1,

4.2.

§ 5.
5.1.

5:2:

5.3.

5.4.

Delomrade 3:

Delomrade 3 fastleegges til
feellesareal for Delomrade 1 og 2.
Feellesarealet ma ikke bebygges.

Inden for lokalplanomradet kan der
etableres offentlige tekniske an-
leeg, sasom transformatorkioske
og lignende til omradets forsyning.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet skal udstykkes i
overensstemmelse med Kortbilag
2, hvorved der fremkommer 29
grunde samt matr.nr. 1 ck.

Omradet ma ikke udstykkes
yderligere. Mindre skeleendringer
kan tillades dog ma den enkelte,
seerskilte grund, der kan bebygges
ikke reduceres til mindre end 800
m2.

Faellesarealernes starrelse ma ikke
reduceres.

VEJFORHOLD

Lokalplanomradet skal vejforsynes
via kommunevejene Jetsmark
Kirkevej og Jacobsve;.

Stamvejen A-B fastholdes som
kommunevej.

Stamvejen B-C-D skal udleegges
som privat feellesvej i en bredde af
10 m og med vendeplads. Vejen
skal anlaegges i en vejbredde pa
mindst 5,00 m.

Q@vrige boligveje skal udleegges
som private feellesveje i en bredde
af 8,00 m og med vendepladser og
anlaegges med en vejbredde pa
5,00 m.

Der skal udleegges en 4,00 m bred
sti i forleengelse af boligvejen mod

8.5.

5.6.

§ 6.

g1,

6.2.

6.2

6.3.

BESTEMMELSESDEL

nord til feellesarealet matr.nr. 76
au. Stien skal anleegges i mindst
2,00 m’trs bredde.

Forinden der pdbegyndes byggeri i
lokalplanomradet skal der vaere
etableret vejadgang efter et af
kommunalbestyrelsen godkendt
vejprojekt.

Vejprojektet skal udarbejdes
séledes at synshandicappede og
karestolsbrugere ubesvaeret kan
anvende vejanlaeg, f.eks. med
overgang fra sti til vej uden niveau-
forskel.

BYGGELINIER OG
PARKERINGSFORHOLD

Byggelinier

Inden for lokalplanomradet
fastleegges der byggelinier pa 5,00
m fra vejskel og 2,50 m fra vende-
plads og sti. For garager, carporte
og udhuse fastleegges der byggeli-
nier pa 1,00 m fra vendeplads og
sti.

| Delomrade 1 er der palagt en
byggelinie pa 5,00 m fra naboskel
mod matr.nr. 1 ck. Inden for dette
areal geelder at der ikke ma opfo-
res byggeri i 2 etager.

Se kortbilag 1.

§ 6.stk. 2 geelder udelukkende for
byggeri i 2 etager.

Parkeringsforhold

Der skal udleegges parkeringsareal
til mindst 2 biler for hver beboelse.

Er der garageareal til én eller flere

biler nedsaettes kravet til 1 P-plads
for hver beboelse.

Parkeringsarealer skal placeres
saledes at der kan etableres én
overkgrsel i maks. 6,00 meters
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6.4.

6.5.

§7.

71

7.2.
___bygninger ikke opfares i mere end

7 a3

7.4.

7.5.

bredde.

Parkering af bus, last-, flytte-, rute-
og fragtbiler, bade, campingvogne
er ikke tilladt inden for lokalplan-
omradet. Det er tilladt at foretage
af- og paleesning.

Henstilling af campingvogne pa
den enkelte grund er tilladt, hvis
der etableres afskeermende be-
plantning eller der etableres gara-
ge/carport her til.

BEBYGGELSENS OMFANG,
PLACERING OG YDRE
FREMTRZAEDEN.

Inden for Delomrade 1 ma
bygninger ikke opfares i mere end
2 etager. Intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade ma
veere hgjere end 8,50 m malt efter
reglerne i bygningsreglementet.
Se ogséa § 6.2.

Inden for Delomrade 2 ma

112 etage. Intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade ma
veere hgjere end 8,50 m malt efter
reglerne i bygningsreglementet.

Faelles for Delomrade 1 og 2

Bebyggelsesprocenten for hver
enkelt ejendom ma ikke overstige
25 for boliger. Der ma opfares
garage/carport/udhus pa indtil 60
m2 pr. bolig.

Bygninger skal opfares parallelt
med eller vinkelret pa stamvejen
eller boligveje. Bebyggelsen pa
grund nr. 2, 3, 17, 22 og 26 (se
kortbilag 1) kan opfares parallelt
med eller vinkelret pa vestskellet
mod feellesarealet matr.nr. 1 cm.

Etablering af solfangere pa tage er

7.6.

7.7.

s

7.8.

s

§8.
8.1.

8.2.

BESTEMMELSESDEL

tilladt.

Der mé etableres keelder.
Opmaerksomheden henledes pa,
at der ikke kan regnes med mulig-
hed for aflgb fra keelder.

Terraenaendringer pa mere end +/-
0,50 m i forhold til det eksisterende
terreen méa kun foretages efter
kommunalbestyrelsens forudgaen-
de tilladelse.

Til udvendige bygningssider samt
tagflader ma ikke anvendes mate-
rialer som efter byradets skgn
virker skeemmende.

Far noget byggeri pabegyndes
eller en ejendoms hidtidige anven-
delse sendres, skal der foreleegges
kommunalbestyrelsen tegninger,
der viser grunden og dens omgi-
velser samt bygningernes belig-
genhed péa grunden, deres starrel-
se, form og indretning.

Den pateenkte anvendelse af
bygningerne og grunden skal oply-
ses, s& kommunalbestyrelsen kan
pase overensstemmelsen med
lokalplanen.

UBEBYGGEDE AREALER

Hegn etableret som levende hegn
skal placeres i en afstand af
mindst 0,30 m fra skellinien mod
veje og stier og saledes at be-
voksningen til enhver tid kan hol-
des inden for skellinien. Anden
hegning skal udfgres efter hegns-
lovens almindelige bestemmelser.
Der ma ikke ske hegning med fast
hegn inden for byggelinien pa 5,00
m, som er beskrevet i § 6.1.

Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befeestelse og lignen-
de gives et ordentligt udseende,
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8.3.

8.4.

8.5.

§9.
9.1.

9.2,

§ 10.

10.1.

10.2.

ligesom der omkring bebyggelsen
skal holdes en passende orden.

Der ma pa de enkelte ejendomme
ikke findes bevoksning, der ved
skygge eller kraftig veekst er til
veesentlig gene for naboerne.

Det eksisterende beplantningsbael-
te i det vestligste feellesareal skal
stedse vedligeholdes og fremsta
som et taet og leegivende beplant-
ningsbeelte i 30 m’trs bredde.
Eksist. ledningsanleeg og trans-
formatorstation skal respekteres.

Det nordligste feellesareal kan
beplantes med buske eller fremsta
som laebaelte med beplantning, der
ikke er til veesentlig gene for de
tilgreensende parceller. Endvidere
kan arealet tilsds med graes og der
kan etableres sti inden for omra-
det.

Eksist. ledningsanlaeg skal respek-
teres.

REKLAME/SKILTNING

Virksomhedsreklame/skiltning skal
godkendes af kommunalbestyrel-
sen i hvert enkelt tilfaelde.

Der ma ikke foretages skilt-
ning/reklamering i feellesarealerne.

MILJOFORHOLD

Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende lovgivning f.s.v. angar
den hgijst tilladelige stgjgreense
skal til enhver tid overholdes.

Der skal i videst muligt omfang
tages gkologiske hensyn i forbin-
delse med byggeri og den fremti-
dige drift inden for hele lokalplan-
omradet. Ved godkendelse af et
byggeri eller arealanvendelse, der
udger en risiko for grundvandet,

10

10.3.

§ 11.

11.2.

11.3.

11.5:

11.6.

§ 12.

12.1.

BESTEMMELSESDEL

skal der forinden godtgares overfor
Kommunalbestyrelsen, at forure-
ning ikke vil ramme grundvandet.

Den enkelte grundejer inden for
lokalplanomradet paleegges at
affaldsbortskaffelse kan ske efter
Arbejdstilsynets regler herom.

TEKNISKE FORHOLD

. Lokalplanomradet skal el-forsynes

og el-ledninger, herunder vejbe-
lysning, kabler til telefon og lignen-
de skal fremfares som jordkabler.

Lokalplanomradet skal fiernvarme-
forsynes og alle boligbebyggelser
er tilslutningspligtige her til.

Der henvises til Regulativ for
Jetsmark Energiveerk.

Spildevand skal afledes til
Sigsgaard Renseanleeg. Overfla-
devand fra tagflader skal nedsives
pa egen grund eller i feellesarea-

lerne.

Overfladevand fra vejflader og
befeestede parkeringspladser skal
afledes til Sigsgaard Renseanlaeg.

. Der skal i forbindelse med

byggemodning af lokalplanomradet
sikres, at der etableres en infra-
struktur/netveaerk, som muligger at
omradet kan forsynes med TV-,
radio- og datasignaler.

Fritstdende antenner ma ikke

etableres inden for lokalplanomra-
det.

Parabolantenner skal opseettes
saledes at de ikke er synlige fra vej
eller sti.

GRUNDEJERFORENING

Samtlige grundejere har pligt til at
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veere medlemmer af en grundejer-
forening. Grundejerne kan tilslutte
sig en eksisterende grundejerfore-
ning eller oprette en selvsteendig
forening.

Grundejerforeningen skal oprettes,
nar der er opfart 5 boliger eller nar
Kommunalbestyrelsen kraever det.
Grundejerforeningens vedteegter
skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen for sa vidt angar plan-
laeegningsmeessige forhold.

15.3.

12.2. Grundejerforeningen skal foresta
etablering og vedligeholdelse af
feellesarealer samt vedligeholdelse
af interne private feellesveje og
stier inden for lokalplanomradet.

§ 13. SERVITUTTER
13.1. Private servitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforene-

lige med lokalplanen, fortraeenges
af planen.

13.2. _Lokalplan nr. 160, tinglyst den 13.
oktober 1998, aflyses pa matr.nr. 1
ck, 1 ci, 1 cm, 76 au, 1 ch Den
mellemste Del, Jetsmark.

15.2.

BESTEMMELSESDEL

me, der er omfattet af lokalplanen,
ifglge planlovens § 18 kun bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med bestemmel-
serne i planen.

Lovlig bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret for
offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget og som ikke er i overens-
stemmelse med planen, kan fort-
seette som hidtil.

Et byggeri eller eendret anvendelse
af en ejendom, der etableres efter
at lokalplanens retsvirkninger er
indgaet, skal veere i overensstem-
melse med planen. Efter planlo-
vens § 18 regulerer lokalplanen
kun fremtidige dispositioner. Lo-
kalplanen pabyder heller ikke pligt
til f.eks. at gennemfare et byggeri,
der er behandlet (omtalt) i lokal-
planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er endeligt vedtaget
af Jammerbugt Kommunalbestyrelse
den 22. marts 2007.

§ 14. DISPENSATION FOR Mogens/Gade
/ENDRINGER | LOKALPLANEN Borgmfs

14.1. Mindre betydende lempelser af
bestemmelserne i lokalplanen kan
i mgdekommes af kommunalbesty-
relsen, hvis karakteren af det om-
rade, lokalplanen sgger at skabe
eller fastholde, ikke derved aendres

veesentligt.

§ 15. LOKALPLANENS RETSVIRK-
NINGER

15.1. Efter kommunalbestyrelsens

offentliggarelse af den endeligt

vedtagne lokalplan ma ejendom-
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